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PROJEKT?Z

Schdéner wohnen auf ganzer Linie.

1.6. Die Bemusterung fiir Bodenbelédge, Fliesen, Tapeten, Sanitdrobjekte, Elektroinstallation
einschlieBlich Armaturen erfolgt im Rahmen des Bauablaufs. Entsprechende Firmen werden zu
gegebener Zeit mitgeteilt.

Die gewiinschten Anderungen und Erweiterungen gegeniiber der Baubeschreibung sind
Sonderwiinsche. Sie kdnnen, soweit dies der Baufortschritt zuldsst, nach Vereinbarung zugelassen
bzw. ausgefiihrt werden. Die Gewahrleistung hierflir wird gesondert vertraglich geregelt.

Die zum Einbau kommenden Materialien, z.B. Fliesen und Holzer sind u.a. Naturprodukte und
werden durch Verfahren hergestellt, die Farbton-, Struktur- oder Oberflachenabweichungen mit
sich bringen kdnnen und daher nicht als Mangel gelten.

1.7. Technische Einrichtungen und Gerate bedirfen zur Funktionserhaltung regelmaBiger Wartung.
Nachfolgend sind ohne Anspruch auf Vollstandigkeit beispielhaft zu wartende Bauteile aufgefiihrt:

- Heizung, Brenner, Pumpen und Solaranlage

- Aufzugsanlage

- Fensterbeschlage/-driicker

- Rollladen einschl. Zubehor

- FH-TUren + Wohnungstiiren (Wohnungseingangstiiren)
- Messeinrichtungen

- Abluftanlagen bzw. WC-Ventilatoren

- Rauchmelder, Handfeuerloscher

- Silikonfugen

- Dach-/Bodeneinliufe, Entwésserungsrinnen, Fallrohre
- Balkon- und Terrassenabdichtungen

Brand- und Bauwesenversicherung sind bis zur Fertigstellung bzw. Ubergabe abgeschlossen.
1.8. Raumhohen (lichte Raumhdohen ab OK FFB - FertigfuRboden)
1.8.1. Wohnungen

1.8.1.1.EG+1.0G ca. 2,50 m
1.8.1.2.DG ca. 1,00 m — 2,60 m (je nach Dachneigung bzw. Dachschrage)

1.9. Baubegleitende Qualitatssicherung
Die Bauausfiihrung wird zur Sicherung eines hohen Qualitatsstandards durch die 6rtliche Bauleitung
standig begleitet. Ferner wird die Bauqualitit in regelméRigen Abstinden durch den TUV-Rheinland
bzw. dhnliche Organisationen liberprift.

1.10. Die angegebenen Rechnungspreise bzw. Kaufpreise sind Einzelhandelsverkaufspreise
einschlieBlich der zurzeit geltenden Mehrwertsteuer von derzeit 19 %.
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Schdéner wohnen auf ganzer Linie.

Leistungsbeschreibung (LB) - WOHNUNGEN
(LB) - ErschlieBung
Hausanschliisse

Die Kosten fiir die erstmaligen Anschliisse an die 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsnetze fir Strom,
Fernwarme, Wasser sowie Abwasser sind mit dem Kaufpreis bezahlt. Die Kosten fiir die erstmalige
Herstellung eines Telekommunikationsanschlusses sind ebenfalls im Kaufpreis enthalten als
Hausinnenverkabelung mit Enddosen, Ausfiihrung in Kupferkabel.

Es wird ein Anschluss an ein Radio-, TV-Kabelnetz hergestellt. Die dazu geeignete
Hausinnenverkabelung erfolgt vom Hausanschlussraum im KG sternformig in alle Rdume, in denen
eine Antennenleerdose nach MaRgabe dieser Baubeschreibung vorgesehen ist. An dem
Baugrundstiick steht zusatzlich seitens der Telekom ein DSL-Anschluss zur Verfligung. Dieser
Anschluss ermdglicht nicht nur das Telefonieren und einen sehr schnellen Internetzugang sondern
auch das Fernsehen. Ein Satellitenmast mit Parabolantenne ist deshalb nicht vorgesehen.

(LB) - Baunebenkosten

Planungskosten

Im Leistungsumfang sind alle fiir die Planung und Genehmigung des Bauwerkes und der
ErschlieBung notwendigen Kosten, wie z.B. Bauantrag oder Bauanzeige, Baugenehmigung/
Genehmigungsfreistellung, statische Berechnung, Warmeschutznachweis mit Energieausweis,
behordliche Abnahmen, Ingenieurleistungen fur Heizung/Sanitar/Elektro/Entwéasserung enthalten.
Weiterhin enthalten ist die Bauvermessung (Absteckung und Gebdudeeinmessung), die
entsprechende Wahrung im Kataster und die hierfir anfallenden KatastergebUhren.

Versicherungen

Wiahrend der Bauzeit bis zur Ubergabe an den Erwerber sind zum Bauvorhaben
Bauherrenhaftpflicht-, Bauleistungs- und Feuerrohbauversicherung abgeschlossen.
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Schdéner wohnen auf ganzer Linie.

2.3. (LB) - Rohbau
2.3.1. Baustelleneinrichtung

Die Baustelle wird gemals den Bestimmungen der Bauberufsgenossenschaft und den
baubehordlichen Auflagen eingerichtet.

2.3.2. Erdarbeiten

Das teilweise bebaute Grundstiick wird vor Baubeginn frei gemacht. Die Baugrube wird
ausgehoben, gesichert und nach Beendigung der Rohbauarbeiten verfillt und verdichtet.
Uberschiissige Erdmassen werden abgefahren. Eventuelle Hohenunterschiede zu den
Nachbargrundsticken werden an- bzw. abgebéscht bzw. mit L-Steinen ausgebildet.

Die Grundleitungen bzw. Entwéasserungsleitungen werden in Steinzeug/PVC 0.4 gemaR den
Entwéasserungsgenehmigungen bzw. dem Entwasserungsplan und evtl. behordlichen Auflagen
verlegt.

Im Kaufpreis sind die v.g. aufgeflihrten Arbeiten enthalten.
2.3.3. Grindung/Stahlbetonarbeiten

Die Fundamente und Bodenplatten werden entsprechend statischer Berechnung erstellt.
Erdungsbander werden in Bodenplatten oder Fundamenten gemal Anforderungen umlaufend
verlegt mit entsprechenden Anschlussfahnen im Bereich der Hausanschlussraume und
Aufzugsschachte. Die gesamte Bodenplatte, die KellergeschossauBenwande, die
Tiefgaragenbodenplatte, die Tiefgaragenwande und Tiefgaragendecke werden in WU-Beton nach
statischer Berechnung erstellt. Die KellerauBenwéande und die Kellerbodenplatte (nicht der
Tiefgaragenbereich) werden auRenseitig gedammt. Der Tiefgaragenboden wird mechanisch in der
Oberflache geglattet und mit einer OS-8-Beschichtung ausgefiihrt.

2.3.4. AuBenwaiande
GemaR statischen Erfordernissen werden im Kellergeschoss die AuBenwande aus Stahlbeton (WU-
Beton) ausgefiihrt. Die AuBenwéande im EG, 1.0G und DG werden in Kalksandstein geklebt gemaR

statischer Berechnung erstellt. Die AuRenwande im Bereich EG, OG und DG werden mit
Wiarmedammverbundsystem (WDVS), nach der Energie-Einsparverordnung (ENEV 2009) gedammt.
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Innenwiénde

Die Kellerinnenwdnde werden nach statischen Erfordernissen aus Stahlbeton oder aus KS-
Mauerwerk erstellt. Die Wohnungskellerwdande werden mit KS-Mauerwerk bzw. Metall
Raumaufteilern nach Angabe des Bautragers Projekt>-GmbH ausgefiihrt.

Die tragenden Geschossinnenwande werden nach Statik in Kalksandsteinen erstellt. Die
Wohnungstrennwande aus KS-Vollsteinen. Die nicht tragenden Geschossinnenwande werden als
Gipskartonstanderwande bzw. aus Gipsbauplatten hergestellt. Die Herstellung der Ver- und
Entsorgungsschachte erfolgt gemall Planung des Architekten oder der Fachingenieure in Bezug auf
Dimension und Giite nach deren Angaben.

Decken

Stahlbetondecken werden als Fertigteil-, Filigrandecken nach statischer Berechnung hergestellt. Die

Unterseite verbleibt in glattem Sichtbeton. Die Fugen werden glattflachig verspachtelt.

Zum Teil abgehangte Decken nach Erfordernis zur Begleitung von Installationstrassen. Im Bereich

der Dachgeschosse handelt es sich um Holzbalken Konstruktionen mit zum Teil abgehangter

Gipskartondecke, 1-lagig oder 2-lagig beplankt nach Erfordernis.

Hinweis: Fir die Herstellung der Ver- und Entsorgungsanschliisse ist die teilweise Verlegung von
Leitungen unterhalb der Kellerdecke bzw. Tiefgaragendecke erforderlich. Teilweise erfolgt
die Verlegung auch an den KellerauRenwanden bzw. TiefgaragenaulRenwanden.

Treppenhaus

Treppenlaufe und Podeste werden als Stahlbetonfertigteile erstellt und Schall entkoppelt gelagert.
Tritt-/Setzstufen und Sockelplatten werden aus Naturstein nach Angabe des Bautragers erstellt. Die
Ausfihrung des Treppengeldnders erfolgt in Stahlkonstruktion, gerade Ausfiihrung mit
Farbanstrich, Handlauf in Edelstahl oder gleichwertig. Die Wandflachen werden verputzt und
anschlieBend mit MalerflieR oder Reibeputz in der Oberflache ausgefiihrt. Die Gestaltung der
Treppenhé&user erfolgt durch die Projekt?>-GmbH.

Dachkonstruktion/Dachentwisserung

Die Hauser 1 + 2 erhalten ein Satteldach als Pfettendachstuhl mit entsprechenden Gauben in
zimmermannsmaligem Abbund gemaR Planung und Statik, impragniert, Wind- und Dampfsperre,
Luftraum, Unterspannbahnen und Konterlattung. Warmedammung im Bereich der ausgebauten
Wohnrdaume und Treppenhduser. Dacheindeckung: Betonpfannen, Fabrikat Braas 0.3., Farbe
anthrazit bzw. nach behérdlicher Auflage. Gauben in Zinkblech oder verschiefert.
Schornsteinfegerzugang im Dachgeschoss im Bereich Treppenhaus gemaR behordlichen Auflagen
sofern erforderlich. Die Warmedammung erfolgt nach der Energie-Einsparverordnung (ENeV 2009).
Haus 1 erhélt aufgesetzte Solarkollektoren bzw. ins Dach einbaute Solarkollektoren (Indach-Losung)
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gemal Planung und Angaben der Fachingenieure bzw. Festlegung durch den Bautrager.
Dacheinldufe mit innenliegenden bzw. auBenliegenden Fallrohren. Einleitung iber PVC-Standrohre
mit Anschluss an den Grundkanal. Dachrinnen und Fallrohre werden in Titanzink ausgefihrt.
Anordnung und Berechnung nach Vorgabe Planer. Dachrandabschliisse und Mauerabdeckungen
werden ebenfalls aus Zinkblech oder gleichwertig ausgefiihrt.

Balkone

Die Balkone werden in Stahlbeton gemaR statischer Berechnung mit thermischer Trennung zu den
Geschossdecken errichtet. Briistungen in Sichtbeton, farblich angelegt, bzw. feuerverzinkte
Stahlstabgelander mit Stahl- bzw. Edelstahlhandldufen bzw. Fiillelemente gemal Planung.
Farbfestlegung und Gestaltung erfolgt durch dieProjekt>-GmbH. Terrassenbeldge aus
Betonwerksteinplatten Fabrikat Marlux Materialpreis 40,-/m? Brutto, oder gleichwertig im
Erdgeschoss auf Schotterunterbau und Splittbett, im Bereich OG u. DG auf Stelzlager bzw.
Splittbett. Abdichtung erfolgt mit PE-Folie bzw. BitumenschweiRbahn oder dhnliches.

Hinweis: Von der DIN 18195, wonach bei Ubergingen zu Wohnrdumen eine mindestens 15 cm
hohe Trittschwelle herzustellen ist, wird abgewichen. Vor dem Ubergang ist eine
bodengleiche Entwéasserungsrinne mit Rostabdeckung vorgesehen. Die Fensteraufkantung
ist normgerecht mit mindestens 5 cm {iber Belag auszufiihren.

Tiefgarage

Die Stahlbetonbodenplatte (WU-Beton) wird mit einer normgerechten Bodenbeschichtung (OS-8-
Beschichtung) versehen einschlieBlich Sockelbeschichtung und Markierung der Stellflichen bzw.
Fahrradabstellplatze. Automatisches Garagentor, zu 6ffnen mit Handsender und Schliissel sowie
innen mit Zugschalter, automatische SchlieBung. Durchfahrtshéhe der Tiefgarage betrdgt 2,00 m.
Nutzungsmoglichkeiten fir PKWs mit Aufbauten sowie diverse Kombis und Vans missen durch den
Hersteller fir den Einzelfall zugelassen sein. Ausfiihrung der Wande zur Garagenzufahrt erfolgt in
Sichtbeton oder als Winkelstiitzwand gemaR Planung und Statik. Zufahrt und Boden erfolgt in
Stahlbeton oder Verbundpflaster gemaR Planung. Physikalische Be- und Entliftung gemal Planung
des Architekten bzw. behordlicher Auflage. Fahrradabstellplatze gemaR Planung.

Liiftungs- bzw. Lichtschdchte

Luftungsschachte fir die Tiefgarage bzw. Lichtschachte fir die Kellerraume werden nach Vorgabe
der Genehmigungsbehorde als PVC-Fertigteillichtschachte mit Gitterrostabdeckung und
Versickerung bzw. Anschluss an das Entwasserungssystem hergestellt. Die Gitterrostabdeckung
erfolgt mit einer Abhebesicherung.

Schornstein
Die Ausfiihrung erfolgt gemall Planung und Projektierung. Die Montage des Schornsteins erfolgt auf
die Giebelwand (Hauseingangstiirseite) des Hauses 1, gemaR entsprechender Planung und Ansicht.
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(LB) - Ausbau

Fenster/Rollldden/Fensterbinke

Die Fenster in den Wohnbereichen bestehen aus Kunststoffrahmen als Mehrkammersystem mit
Dreischeiben-Isolierverglasung, Farbe auRenseitig anthrazitgrau bzw. weil, innenseitig weil3,
teilweise mit feststehender Verglasung, als bodentiefe Elemente bzw. Elemente mit
Briistungsriegeln (Kdmpfer) gemaR Ansichtsplanung. Fenster und Fenstertliren mit Dreh-Kipp-
Schlagen, Fabrikat Hoppe Modell Amsterdam oder gleichwertig in silberfarben. Mit sichtbaren Eck-
und Scherenlager. AulRenfensterbanke i n Aluminium bzw. Pulver beschichtet Farbe anthrazitgrau
bzw. weild. Fensterbank innen, sofern nicht bodentiefen Elemente, mit Natursteinfensterbanken.
Die bodentiefen Fenster mit Zugang zu den Balkonen mit konstruktiv erforderlicher
Schwellenausbildung.

Hinweis: Bei der Fenstertir zur Terrasse oder zum Balkon, wird es eine Schwelle und damit eine
Stufe geben. Dies liegt Konstruktiv bedingt an den erforderlichen Abdichtungs- und
DammmalRnahmen sowie den unterschiedlichen Aufbauhéhen im Innen- und
AuBenbereich.

Die Anschliisse Fensterrahmen zum Mauerwerk werden ausgeschaumt und innen
dampfdiffusionsdicht hergestellt.

Die Fenster werden im gesamten Objekt, mit Ausnahme der Treppenhauser, der
Dachflachenfenster und Keller mit Kunststoffrollladen versehen und mit E-Antrieb betrieben.

Die Wohnungen im DG erhalten je WHG zusatzlich noch 1 Stk bzw. 2 Stk Dachflachenfenster
(Wohndachfenster) Fabrikat ROTO Dach oder gleichwertig ohne Rollladen.

Hauseingangstiiren/Briefkdsten/Vordach

Hauseingangstilr aus Aluminium mit Glasfiillung, Farbe innen- und aulRenseitig anthrazitgrau bzw.
weill nach Angabe des Bautragers. Ausstattung mit Sicherheitszylinderschloss (SchlieRanlage) und
Dricker-/AuBengriffkombination, Klingel- und Gegensprechanlage in den Wohnungen. Klingel-
/Gegensprechanlage und Briefkastenanlage sind an bzw. in der GebdudeauRenwand befestigt bzw.

Position nach Angabe der Projekt>-GmbH.

Vordach am stralRenseitigen Eingang als Metallrahmenkonstruktion, Oberflache feuerverzinkt, mit
Verbundsicherheitsglas nach Festlegung durch die Projekt?>-GmbH.

Kellerfenster
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Kellerfenster aus Kunststoff mit Zweischeiben-Isolierverglasung und Dreh-/Kippbeschlag.
Lichtschacht mit feuerverzinkter Gitterrostabdeckung und Abhebesicherung. Im Bereich der
Tiefgarage werden Kellerfenster nicht verglast und bleiben offen.

Putzarbeiten

AuBlenputz

Die verputzten Flachen werden als WDVS Warmedamm-Verbundsystem gemalR Warmeschutz-
nachweis mit 2-lagigem Mineralreibeputz mit Eckschienen hergestellt. Die Farbgestaltung bzw. das
Farbkonzept erfolgt durch Festlegung durch die Projekt>-GmbH. Der Sockelputz wird als
Kalkzementputz scheibenglatt mit wasserabweisendem Anstrich hergestellt.

Innenputz

Die Innenoberflachen der Mauerwerks- und Stahlbetonwanden der Wohnungen im EG bis DG
sowie der Wande im Treppenhaus und Flure KG erhalten einen Gipsdinnputz mit geglatteter
Oberflache (Qualitatsklasse Q2). Die Deckenfldchen der zuvor genannten Bereiche werden
ebenfalls in Oberflachenqualitatsklasse Q2 (fiir Raufaser-Tapete, mittlere Kérnung) hergestellt. Die
Waénde im gesamten Treppenhaus erhalten einen Reibeputz oder Rollputz in heller Farbe nach
Angabe des Bautragers.

Die Wandflachen der Schleusen und Waschraume erhalten einen einlagigen Kalkzementputz. Die
Waénde der Wohnungskeller werden nicht verputzt bzw. gespachtelt und erhalten lediglich einen
Anstrich.

Estrich

Alle Rdume vom EG bis DG erhalten einen schwimmenden Heizestrich mit Trittschall- und
Warmedammung. Alle Rdume im KG erhalten einen Estrich auf Trennlage bzw. fligelgeglatteten
Beton. Ausfiihrung erfolgt gemafR den einschlagigen Richtlinien und Normen.

Wohnungseingangstiiren/Zimmertiiren/Kellertiiren
Wohnungseingangstiiren

Wohnungseingangstiir mit Dreifachverrieglung bzw. Flinffachverriegelung fiir lichte Rohbauhdhe
2,135 m, Oberflache Kunststoffdekor Esche weill. Umfassungszarge mit umlaufender Profildichtung
und Bodendichtung, Tirspion, Edelstahlbeschlage als Wechselgarnitur mit
Sicherheitszylinderschloss (SchlieBanlage), Klimaklasse 3, mit Anforderung an den Schallschutz nach
DIN 4109.

Zimmertiiren
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24.7.1.
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Die Wohnungsinnentiren sind Rohrenspanstegtiiren, laminatbeschichtet (CPL) wahlweise
Holznachbildung (Buche, Ahorn) oder weil} (Esche weil, glattweil) fir lichte Rohbauhdhe 2,135 m.
Auswahl durch Erwerber gemaR Projekt?- Kollektion mit Futter und Bekleidung und
Anschlagsdichtung. Alle Wohnungsinnentiiren mit Driickergarnitur und je einem Schlissel.

Kellertiiren/Technikraumtiiren

Die Kellertliren bzw. Technikraumtiiren sind Stahlblechtiiren fiir lichte Rohbauhdhe 2,01 m mit
Stahlumfassungs- oder -eckzarge mit Anforderungen an den Brand- und/oder Rauchschutz gem.
Baugenehmigung, endlackiert gem. Farbkonzept Firma Projekt>-GmbH mit Profilzylinderschloss und
Driicker- oder Wechselgarnitur in Kunststoff schwarz mit Rosetten, Tlrdichtung 3-seitig umlaufend.

Fliesenarbeiten

Wandfliesen

Keramische Markenfliesen in den Formaten 25/33 oder 30/60 als Steingut-, Steinzeug- oder
Feinsteinzeugfliesen im Diinnbettverfahren verlegt. Fliesenmaterialpreis 40,-€/m? Brutto. Auswahl
durch Kunde in Ausstellung Firma-Fliesen Bernhard, Firma J.N.Kobig (Rheinallee 161-169, 55120
Mainz), Firma Fliesenzentrum Kenn (Im Gewerbegebiet 5, 54344 Kenn (bei Trier), einschlieRlich
Verfugung der Anschlussfugen an aufgehenden bzw. begrenzenden oder durchdringenden
Bauteilen mit elastischer Fugendichtmasse als Wartungsfuge, Ausfiihrung erfolgt in:

Kiichen
- Im Bereich der Arbeitsplatte als Fliesenspiegel, Hohe bis 0,60 m und bis zu 6,00 m Gesamtlange
(insgesamt 3,6 m?)

Badern
- Im Bereich der Dusche raumhoch (jedoch maximal 2,50 m hoch), sonst im Bereich der WCs,
Waschbecken und umlaufende Wande bis Hohe 1,50 m

Giste-WCs/Duschen
- Im Bereich der Dusche raumhoch (jedoch maximal aber 2,50 m hoch) sonst im Bereich der WCs
und Waschbecken und umlaufenden Wanden bis Hohe 1,50 m

Waschraumen

- Wandfliesen Format 20/20 weiR-matt bzw. glanzend, Materialpreis 15,-€/m?2 Brutto, Fuge
silbergrau, umlaufend Héhe ca. 1,40 m verlegt. Auswahl bzw. Festlegung erfolgt durch Projekt?-
GmbH
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2.4.9.
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Entfallende Wandfliesen werden nicht riickvergitet.

Bodenplatten

Bereich Wohnungen EG,0G und DG

Die Wohnungen werden komplett mit Bodenplatten in den Formaten 30/30, 30/60 oder 60/60 als
Steinzeug-, Feinsteinzeugfliesen im Diinnbettverfahren gefliest. Fliesenmaterialpreis 40,-€/m?
Brutto. Auswahl durch Kunde in Ausstellung Firma Fliesen-Bernhard, Firma J.N.K6big Mainz, Firma
Fliesenzentrum Kenn. EinschlieRlich Verfugung der Anschlussfugen an aufgehenden bzw.
begrenzenden oder durchdringenden Bauteilen mit elastischer Fugendichtmasse als Wartungsfuge,
die nicht der Gewahrleistung unterliegen. Samtliche Rdume, mit Ausnahme der Bader, WCs und
Duschen erhalten einen Stellsockel aus Bodenplatten geschnitten. Entfallene Bodenflachen werden
mit einem Bruttopreis von 25,-€/m? (inkl. Sockel) zurtick erstattet.

Die Ausflihrung von Parkett-, Laminat- und Teppicharbeiten erfolgt nicht vonseiten des Bautragers
und kann nach Ubergabe durch den Eigentiimer in Eigenleistung ausgefiihrt werden.

Bereich Kellergeschoss

Die Rdume im KG Technikraum/Hausanschlussraum, Waschen, Schleuse, Kellerrdume der

Wohnungen erhalten ebenfalls einen Fliesenbelag Format 30/30 als Feinsteinzeugfliese inkl.

passendem geschnittenem Sockel, Materialpreis 15,-€/m? Brutto. Auswahl erfolgt durch Firma

Projekt>-GmbH. Verfugung der Anschlussfugen an aufgehenden bzw. begrenzenden oder

durchdringenden Bauteilen erfolgt mit elastischer Fugendichtmasse als Wartungsfuge, die nicht der

Gewadhrleistung unterliegt.

Hinweis: Dauerelastische Silikonfugen sind Wartungsfugen und kénnen abreiRen. Dies kann
Konstruktiv nicht verhindert werden. Im Falle des ReilRens dieser Verfugung muss der
Kaufer diese auf eigene Kosten nachverfugen lassen.

Natursteinarbeiten

Treppenbeldge, Bodenbeldge und Sockel im Treppenhaus und Flur KG (bis zur Schleuse,
Waschraum, Kellerraum) wird in Naturstein ausgeftihrt. Auswahl erfolgt durch Projekt>-GmbH.

Malerarbeiten/Tapezierarbeiten

Die Wand- und Deckenflachen in den Wohnbereichen der Wohnungen im EG, OG und DG erhalten
Raufasertapete (mittlere Kérnung) bzw. Malervlies und einen Anstrich mit Dispersionsfarbe in weil.
Dies betrifft auch die nicht gefliesten Wandflachen in den Badern, WCs, Duschen und Kiichen. Die
Gibrigen Wand- und Deckenflachen im KG (ausgenommen das Treppenhaus) und die Tiefgarage
erhalten ebenfalls einen Anstrich mit Dispersionsfarbe in weil3.

Die Wandflachen im Bereich der Treppenhauser werden mit Malervlies oder Reibeputz oder
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2.4.11.

2.4.12.

PROJEKT?Z

Schdéner wohnen auf ganzer Linie.

gleichwertig erstellt.

Die Deckenflachen und Treppenunterseiten werden mit Raufaser, mittlerer Kérnung tapeziert oder
erhalten einen Rollputz in heller Ténung. Festlegung erfolgt durch Projekt?>-GmbH.
Schlosserarbeiten

Die Balkone erhalten ein Balkongelander, teilweise geschlossen mit Fiillelementen bzw. Staben, aus
feuerverzinktem Material mit Stahl bzw. Edelstahlhandlauf. Ausfiihrung erfolgt nach Anordnung
und Festlegung der Projekt>-GmbH.

Das Treppengelander wird in Form einer Stahlkonstruktion, gerade Ausfiihrung, mit Farbanstrich
und Handlauf in Edelstahl oder gleichwertig ausgefiihrt. Festlegung erfolgt ebenfalls durch Projekt?-
GmbH.

SchlieBanlage

Das gesamte Gebadude erhilt eine General-SchlieRfanlage mit Untergruppen und Sicherungskarte.
Die Garage und das Kellergeschoss sind in das SchlieBsystem integriert.

Reinigungsarbeiten

Die Wohnungen und die Gemeinschaftsflaichen innerhalb des Gebdudes werden besenrein
Ubergeben.
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2.5.

2.5.1.

2.5.2.

2.5.3.
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Schdéner wohnen auf ganzer Linie.

(LB) - Technische Anlagen

Heizung und Warmwasserbereitung

Die Beheizung erfolgt Gber Vollautomatische Gas-Brennwerttherme, deutsches Markenfabrikat
BUDERUS oder dhnliches fiir Heizung und Warmwasseraufbereitung gem. Fachplanung. Steuerung
Uber AulRenthermostat mit Nachtabsenkung und Zeitschaltuhr. Solarkollektoren auf Dachflache
Haus 1 fiir die solare Energienutzung zur Brauchwassererwarmung und Heizungsunterstiitzung. Die
Warmeverteilung in den Wohnungen im EG, OG und DG erfolgt Giber eine FuRbodenheizung gem.
Warmebedarfsberechnung, deren Heizkreise durch Einzelraumregelungen gesteuert werden. Pro
Wohnung ist ein Verteilerschrank mit Warmemengenzahler vorgesehen (Zahler ist nicht Bestandteil
der Ausfiihrung). Die Warmwasserversorgung fur Bader, Duschen, WCs und Kiichen erfolgt Gber
eine Zentrale Warmwasserversorgung mit tGber separaten Brauchwasserspeicher, Marken-Fabrikat
wie vor.

Kontrollierte Wohnraumliiftung in den Wohnungen

Samtliche Rdume der Wohnungen im EG, OG und DG erhalten eine kontrollierte Wohnraumliftung
ohne Warmeriickgewinnung. Hier wird die Luft in den Badern, WCs und Kiichen abgesaugt und die
AuRenluft iiber den Fensterrahmen bzw. den Rollladenkasten (mit Ausnahme des Bades)
angesaugt.

Durch die kontrollierte Wohnraumliftung wird sichergestellt, dass Gberschiissige Luftfeuchtigkeit
und Luftschadstoffe abtransportiert werden und der erforderliche Mindestluftwechsel stattfindet.
Die Turen der Bader/WCs erhalten deshalb einen hoheren Unterschnitt bzw. zusatzlich ein
Laftungsgitter. Der Betrieb der Liiftungsanlage erfolgt (iber den Allgemeinstromzahler.

Sanitdrinstallationen

Die Be- und Entwasserung erfolgt tiber das 6rtliche Netz.

Die Abwasserleitungen werden einschlieBlich aller Form- und Verbindungsstiicke in Kunststoffrohr,
wo erforderlich in SML-Rohr ausgefiihrt.

Die Kalt- und Warmwasserleitungen, Steigleitungen werden in Metallverbundrohr oder
Kunststoffrohr verlegt und, wo technisch erforderlich, gedammt. Die Hauswasseranschlussleitung
erhalt einen Druckminderer mit Rickspilfilter.

Fur die Verbrauchserfassung (Warmwasser/Kaltwasser) werden Anschlussplatten fir
Zahlereinheiten innerhalb der jeweiligen Wohnung vorgerichtet (Zahler ist nicht Bestandteil der
Ausfiihrung). Die Entwésserungsleitungen, Kalt- und Warmwasserleitungen verlaufen im
Kellerbereich sichtbar unter der Decke und auf den Wanden. Die Leitungen werden soweit
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erforderlich isoliert. Im Wasch- und Trockenraum werden je Wohnung ein Waschmaschinen-/ und
Kaltwasseranschluss mit Wasserzahler (Zahler ist nicht Bestandteil der Ausfiihrung)und ein
Ablaufsiphon installiert. Ferner erhalt der Wasch- und Trockenraum ein Ausgussbecken.

Der Hausanschlussraum im Haus 1 KG erhalt ebenfalls ein Ausgussbecken und einen
Kaltwasseranschluss, abgerechnet tber Allgemeinzahler.

Nachfolgend aufgefiihrte Raume/Bereiche erhalten folgende Sanitdre Ausstattung:

Bad

-1 Wand-Tiefspiil-WC Renova Nr. 1 Plan, Farbe weil} Fabrikat Keramag oder gleichwertig mit
Kunststoffsitz

- 2 Waschtische Renova Nr. 1 Plan, GroRe 60cm x 48cm mit Hahnloch und Uberlauf, Farbe weil3
Fabrikat Keramag oder gleichwertig

- 2 Stiick Waschtischbatterie-Talis S Fabrikat Hans Grohe oder gleichwertig

- 1 Badewanne Stahl Saniform Plus GroRRe 180cm x 80cm Farbe weild Fabrikat Kaldewei oder
gleichwertig mit Einhebel-Mischbatterie Talis S Fabrikat Hans Grohe oder gleichwertig,
Brauseschlauch, Brausegarnitur Croma 100 Vario mit Wandhalter Fabrikat Hans Grohe

- 1 Duschwanne Stahl (Flach) GroRe 120cm x 90cm x 2,5cm, Farbe weil} Fabrikat Kaldewei auf
Estrich (Hohe 10-11cm)oder bodengleiches, befliestes Duschboard GrofRe 120cm x 90cm, Fabrikat
WEDI oder gleichwertig mit Einhebel-Mischbatterie Talis S Fabrikat Hans Grohe oder gleichwertig
mit Kopfbrause Rain Dance R180 Fabrikat Hans Krohe

- 1 Bad Warme Korper, Diana aktiv, 185cm x 60cm, Farbe weill oder gleichwertig

Dusche

- 1 Wand-Tiefspll-WC Renova Nr. 1 Plan, Farbe weiR Fabrikat Keramak oder gleichwertig mit
Kunststoffsitz

- 1 Handwaschbecken Renova Nr. 1 Plan 50cm x 38cm mit Hahnloch und Uberlauf, Farbe weiR,
Fabrikat Keramak oder gleichwertig

- 1 Stiick Waschtischbatterie-Talis S, Fabrikat Hans-Grohe oder gleichwertig

- 1 Duschwanne Stahl (Flach) 80cm x 80cm x 2,5cm, Farbe weiB, Fabrikat Kaldewei auf Estrich
(Hohe 10-11cm) oder bodengleiches, befliestes Duschboard GréRe 80cm x 80cm, Fabrikat WEDI
oder gleichwertig mit Einhebel-Mischbatterie Talis S, Fabrikat Hans Grohe oder gleichwertig mit
Brausestangengarnitur UNO 2 Fabrikat Hans Grohe mit Brausestange, Brauseschlauch und
Handbrause

wc

- 1 Wand-Tiefsplil-WC Renova Nr. 1 Plan, Farbe weil3, Fabrikat Keramag oder gleichwertig mit
Kunststoffsitz

- 1 Handwaschbecken Renova Nr. 1 Plan, GréRRe 40cm x 25cm mit Hahnloch und Uberlauf, Farbe
weiB, Fabrikat Keramag oder gleichwertig

- 1 Stiick Waschtischbatterie Talis S Fabrikat Hans Grohe oder gleichwertig
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Kiiche

In der Kiiche werden Anschlisse fiir Kalt-, Warmwasser und Abwasser im Spilenbereich (Eckventile

mit Abwasseranschliisse) sowie ein Anschluss fiir eine Geschirrspilmaschine installiert.

Hinweis: Die Installation des Abwasseranschlusses und der Wasserzuleitung in der Kiiche erfolgt in
der Regel auf Putz. Diese werden nicht mit Trockenbau verkleidet, da sie sich hinter den
Kichenmdbeln befinden. Dies geschieht, da ein Einschlitzen der Leitungen in die
Wohnungstrennwande aus Schallschutzgriinden nicht erlaubt ist. Der Kiichenbauer sollte
auf diese Situation hingewiesen werden, damit die Arbeitsplatte entsprechend angepasst
wird.

Balkon/Terrasse
Die Wohnungen im EG, OG und DG erhalten je eine AulRenzapfstelle fir Kaltwasser (Frostsicher) im
Bereich der grofRen Terrasse bzw. des groBen Balkons.

AuBenbereich
Jedes Haus erhilt je eine AuRenzapfstelle fir Kaltwasser (Frostsicher) im Bereich der Hauseingénge.
Abrechnung erfolgt tiber Allgemeinzdhler.

Elektroinstallation

Die Ausfiihrung der elektrischen Anlage erfolgt nach den zurzeit giltigen VDE und EVU —
Vorschriften mit Anschluss an die Zuleitung des Versorgungsunternehmens.
Gemeinschaftszdhleranlage nach den Bestimmungen des Versorgungswerkes, bestehend aus
Zahlerschrank und Zdhlern sowie Vorsicherungselemente im gemeinschaftlichen
Technik/Hausanschlussraum. In jeder Wohnung eine Unterverteilung mit FI-Schalter und den
erforderlichen Sicherungsautomaten fiir die einzelnen Stromkreise.

Alle Leitungen werden in den Wohnungen und im Treppenhaus unter Putz und im Kellergeschoss in
Feuchtraumausfihrung auf Putz verlegt. Schalter und Steckdosen in den Wohnungen in weil3 aus
Grolflachenprogramm Fabrikat Mertens oder gleichwertig. Schalter und Steckdosen im
Kellergeschoss in Standard-Ausfiihrung.

Anschluss der Elektroinstallation an die Fundamenterdung. Die Allgemeinbereiche werden (ber
eine separate Zahlereinrichtung erfasst.

Es werden batteriebetriebene Rauchmelder nach der Anforderung der Landesbauordnung
eingebaut.
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2.5.4.1. Wohnungen:

Flur/Garderobe

1 Deckenauslass mit Wechselschaltung

1 Einfachsteckdose

1 Doppelsteckdose

1 TAE-Dose mit Kabel fir Telefonanschluss
1 Rauchmelder

Dusche/WC

1 Deckenauslass

1 Wandauslass iber Waschtisch

Serienschaltung fiir Wand- und Deckenauslass von auRen
1 Doppelsteckdose am Waschbecken

Bad

1 Deckenauslass

1 Wandauslass iber Waschtisch

Serienschaltung fiir Wand- und Deckenauslass von auRen
2 Doppelsteckdosen an Waschtisch

1 Einfachsteckdose fiir elektrischen Handtuchheizkorper

Schlafen

1 Deckenauslass mit Wechselschaltung

2 Einfachsteckdosen

2 Doppelsteckdosen

1 TAE-Dose mit Kabel fir Telefonanschluss

1 Antennenanschluss flir Radio und Fernsehen (Kabel)
1 Rauchmelder

Kind/Arbeiten

1 Deckenauslass mit Ausschaltung

2 Doppelsteckdosen

1 Antennenanschluss fiir Radio und Fernsehen (Kabel)
1 TAE-Dose mit Kabel fiir Telefonanschluss

1 Rauchmelder




PROJEKT?Z
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Wohnen/Essen

2 Deckenausldsse mit Ausschaltung

3 Doppelsteckdosen

4 Einzelsteckdosen

1 Antennenauslass fiir Radio und Fernsehen (Kabel)
1 TAE-Dose mit Kabel fiir Telefonanschluss

Kochen

1 Deckenauslass mit Ausschaltung

1 Wandanschluss fiir Arbeitsleuchte
1 Steckdose fir Kiihlschrank

1 Steckdose fiir Geschirrspuler

1 Anschluss fur Elektroherd

1 Anschluss fiir eine Umlaufthaube
2 Doppelsteckdosen

2 Einfachsteckdosen

Speisekammer
1 Deckenauslass mit Ausschaltung
1 Doppelsteckdose

GroRe Terrasse/Balkon

2 Wandleuchten mit Ausschaltung von innen

1 AuBensteckdose mit Deckel mit Ausschaltung von innen

1 Anschlusskabel fiir Markise auf den Balkonen DG (nur WE DG)

Kleine Terrasse/Balkon (nur Haus 1 hinten)
1 Wandleuchte mit Ausschaltung von innen
1 AuBensteckdose mit Klappe mit Ausschaltung von innen

1 Anschlusskabel fur Markise auf dem Dachbalkon (nur WE DG Haus 1)

Die Festlegung der Elektroinstallation bzw. Lampen im AuBenbereich der Balkone und Terrassen
erfolgt durch den Bautrager Projekt>-GmbH.

2.5.4.2. Treppenhaus

Treppenhaus Beleuchtung mit einer Brennstelle je Etage inklusive erforderlichen Leuchten,
Zeitschaltautomat und einer Brennstelle inklusive Leuchten an der Hauseingangstiir. Alternativ
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besteht hier die Moglichkeit die Steuerung der Beleuchtung tGber Bewegungsmelder auszufiihren.
Die Festlegung der Beleuchtung bzw. die Position der Leuchten erfolgt durch den Bautrager
Projekt?>-GmbH.

2.5.4.3.Kellergeschoss

Technikraum/Hausanschlussraum

1 Brennstelle Decke inklusive erforderliche Leuchte mit Ausschaltung
Samtliche technische Anschlisse fiir Haustechnik

2 Doppelsteckdosen

Schleuse
1 Bewegungsmelder gesteuerte Brennstelle Decke inklusive erforderliche Leuchten

Waschen

1 Brennstelle Decke inklusive erforderliche Leuchte mit Ausschaltung

1 abschlieBbare Steckdose je Wohneinheit fir Kondensat-Waschetrockner (Verbrauchserfassung
Uber die jeweilige Wohnung)

1 abschlieBbare Steckdose je Wohneinheit fir Waschmaschine (Verbrauchserfassung tber die
jeweilige Wohnung

Abstellkeller (je Wohnung)

1 Deckenauslass mit Ausschaltung

1 Einfachsteckdose

(Verbrauchserfassung tber die jeweilige Wohnung)

Alle Installationsarbeiten im KG, ausgenommen Treppenhaus, werden als Aufputz-Installation
ausgefiihrt. Die Festlegung der Leitungsfiihrung, der Steckdosen, der Deckenausldsse und Lampen
erfolgt durch den Bautrdger Projekt>-GmbH.

2.5.4.4.Tiefgarage
Die Beleuchtung der Tiefgarage erfolgt nach Anordnung des Bautragers Projekt>-GmbH. Die
Steuerung erfolgt Gber Bewegungsmelder. Das Garagentor wird elektrisch betrieben, zu 6ffnen mit
Handsendern und Schliissel sowie innen mit Zugschalter. Stromverbrauch wird tber
Allgemeinzahler erfasst.

2.5.4.5. AuBenanlagen

Die Beleuchtung der AuBenanlage insbesondere der Gehwege auf 6stlicher Seite des
Baugrundstiickes erfolgt nach Anordnung des Bautrdgers Projekt>-GmbH. Die Steuerung erfolgt
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Uber Zeitschaltautomat oder Bewegungsmelder. Stromverbrauch wird (iber Allgemeinzahler
erfasst.

Aufzug

Personenaufzug mit barrierefreiem Zugang, Haltestellen in jeder Etage mit 2-teiliger Teleskop-
Schiebetir. Ausstattung gemaR Anordnung/Festlegung des Bautragers Projekt>-GmbH.

Reinigungsarbeiten

Die Wohnungen und die Gemeinschaftsflachen innerhalb des Gebdudes werden besenrein
Ubergeben.

(LB) - AuBenanlagen

Die Festlegung/Gestaltung der Ausfiihrung der AuRenanlage erfolgt durch den Bautrager Projekt?-
GmbH. Der Freiflachenplan der Teilungserklarung stellt nur ein Gestaltungsbild da und ist im Detail
nicht verbindlich, er zeigt aber den Charakter der Bauausfiihrung, die im Einzelnen der Bautrager
gemaR den nachfolgenden Bestimmungen festlegt.

Der Zugang zu den Hausern wird mit Betonpflaster reprasentativ gestaltet.

Der Milltonnenplatz, evtl. PKW-Stellplatze und sonstige Gemeinschaftsplatze werden gemaR
Planung und behordlicher Auflagen hergestellt.

An allen Hausseiten erfolgt die Herstellung eines Kiesstreifens als Spritzschutz, sofern keine
Pflaster/Betonwerksteinplatten vorhanden sind. Die Gartenterrassen der Wohnungen werden mit
Marlux-Platten oder dhnliches im Splittbett verlegt.

Unbebaute Flachen werden mit Rasen eingesat bzw. erhalten eine extensive Dachbegriinung und
werden mit Baumen, Straduchern und Hecken, unter Beachtung eventuell behordlicher Auflagen,
nach Maligabe des Bautragers bepflanzt.

Der endgliltige Hohenverlauf auf dem Grundstiick ergibt sich nach Fertigstellung der
GesamtmaRnahme.

Abhangig vom Geldndeverlauf werden Palisaden, L-Steine, Boschungen, Stlitzmauern, Stufen etc.
nach Festlegung des Bautragers ausgefiihrt. Der Erwerber hat keinen Anspruch auf Herstellung
eines waagrechten Gelandes.

Allgemeine Hinweise

Risse in Bauteilen, Putz etc. die aufgrund der bauphysikalischen Eigenschaften der Baustoffe
(Kriechen und Schwinden) entstehen, sind keine Gewahrleistungsmangel.
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An den Ubergangsstellen von Gipskartonplatten und verputzten Winden/Decken kommt es
aufgrund des verschiedenen Materialverhaltens zu Rissen. Diese Fugen werden mit Acryl
ausgespritzt, dennoch sind Risse nicht immer zu vermeiden.

Fiir Anlagenteile, fir die Ublicherweise eine regelmaRige Wartung erfolgen muss, ist diese
durchzufihren bzw. ein Wartungsvertrag abzuschlieBen (insbesondere fiir die Heizung, Solaranlage,
Aufzugsanlage, fur kraftbetatigte Tlren und Tore sowie fiir die Dachflaichenabdichtung). Bei
Nichteinhaltung der Wartungsvorschriften erlischt die Gewahrleistung.

In einem Neubau entweicht Feuchtigkeit innerhalb der ersten Jahre. Auf ausreichende Liftung
(StoRliftung) und Heizen ist besonders zu achten, da ansonsten Schimmelpilzbildung (trotz
ausreichender Warmeisolierung) auftreten kann. Bei Mobelstiicken an AuRenwanden ist auf einen
ausreichenden Abstand von mind. 5cm zu achten, damit eine gute Hinterlliftung stattfinden kann.

Schlussbestimmung

Der Verkaufer/Bautriager behilt sich vor, eventuelle notwendige Anderungen, die dem technischen
Fortschritt dienen oder aus Griinden der Materialbeschaffung notwendig werden, durch
gleichwertige Leistungen zu ersetzten.

Maligabe fiir die Bauausfiihrung ist die Baugenehmigung und die geprifte statische Berechnung
einschlielllich aller Auflagen und Bedingungen.

Grundlage der Ausfiihrung sind diese Baubeschreibung, sowie die bei der Beurkundung des
Kaufvertrages als Anlage beigefiigten Baupldane 1:100, mit den tblichen MaRtoleranzen,
gegebenenfalls auch bereits die Werkplane (MaRstab 1:50). Bei einer Abweichung zwischen
Bauplan/Werkplan und Baubeschreibung gilt die Baubeschreibung. Im Ubrigen gilt der Werkplan
vor den Baupldnen. Differenzen, die sich gegeniiber den Bauantragsplanen aus architektonischen
bzw. bautechnischen Griinden ergeben, jedoch keinen Einfluss auf Qualitdt und Nutzung des
Gebaudes bzw. der Wohnung haben, bleiben ausdriicklich vorbehalten.

Bodenheim, den 10.02.2014

PROJEKT?-GmbH PROJEKT?-GmbH

GF Joachim Bernhard GF Thomas Wirth
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